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Die Immobilie

Die auf Erdgeschossebene gelegene, kernsanierte 3 Zimmer-Eigentumswohnung, ist barrierefrei und aufwandig
saniert. Diese Wohnung ist ideal fir Senioren, Paare oder fur eine kleine Familie mit einem Kind.

Die Wohnung wurde ab 2021 neu und modern gestaltet. Das helle Wohnzimmer ist offen zum Essbereich und zur
Kiche und verfugt Uber ca. 52 m? Flache. Die neuwertige Einbaukiiche kann gegen Ablose lbernommen werden. Das
Kinder- oder Gastezimmer und das Schlafzimmer liegen gegeniber. Die Bdoden in allen Rdumen wurden mit
hochwertigen FuBbodenbelagen ausgestattet. Die Wande sind in neutralem WeiRR gestrichen. Begeistern wird Sie das
ca. 10 m2 groBe Badezimmer mit Wanne und bodengleicher Dusche.

Ein gepflasterter, barrierefreier Weg fur zum Eingang der Wohnung. Hier wurde eine schéne, Uberdachte Terrasse
angelegt. Auch eine kleine Grunflache gehért als Sondereigentum zur Wohnung.

Vervollstandigt wird dieses einmalige Angebot durch einen Hauswirtschaftsraum, eine Doppelgarage mit ca. 33 m?
Nutzflache und weitere 3 AuRRenstellplatze, die sich direkt vor dem Haus befinden.

Flachen

Wohnflache 110 m?
Nutzflache 10 m?
Zimmer insgesamt 3
Badezimmer 1
Stellplatze 5
Stellplatzart Freiplatz
Balkone 1

Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1964
Zustand renoviert
Letzte Modernisierung 2021
Sonstiges

Immobilie ist verfigbar ab sofort
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Ausstattung

Erdgeschoss: groRer Wohnbereich mit Kiiche, Esszimmer und Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinder- oder Gastezimmer,
Bad, 2 Flure, Abstellraum, Hauswirtschaftsraum, Doppelgarage, Terrasse

Art der Ausstattung gehoben

Heizungsart Zentralheizung

Befeuerung Gas

\/Abstellraum ‘/barrierefrei \/Gartennutzung

Lage & Infrastruktur

Diese groRzligige, moderne Eigentumswohnung befindet sich in der Kleinstadt Selbitz. Sie haben nur wenige Minuten
um zu Ful’ in den Stadtkern oder zum Bahnhof zu gelangen, aber auch nur wenige Minuten um eine Spaziergang Uber
Wiesen und Felder zu unternehmen.

Die kleine Stadt Selbitz bietet ihren Einwohnern eine angenehme Wohnqualitat. Hier finden Sie viele
Einkaufsméglichkeiten mit einem breit gefdcherten Sortiment. Arzte, Zahnarzt, Apotheke, Massagepraxen,
Seniorenheim, Schule und Kindergarten sind ebenfalls vor Ort.

Die Stadt schmiegt sich malerisch in das sogenannte Selbitztal, daher kommen auch Naturfreunde auf ihre Kosten und
kdonnen die vielen Ausflugsmdglichkeiten nutzen.

Die Stadt Selbitz liegt an der Bahnstrecke Hof - Bad Steben und die BundesstraRe 173 fuhrt, auch als
Autobahnzubringer zur A 9, an Selbitz vorbei.

Preise
Kaufpreis 169.000 €
Kauferprovision 3,57% inkl. gesetzl. MwSt.
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Energieausweis

Energieausweis-Art Verbrauch
Energieausweis gliltig bis 13.12.2027
Energieverbrauchskennwert 122 kWh/(m?*a)
Primarenergietrager Gas
Energieeffizienzklasse D

Energi weis-

Auis?e(leliisgszastum 13.12.2017
Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Impressionen
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Kontakt

>

Wolifrum

Immobhilienberatung

wolfrum Immobilienberatung

Blumenstr. 2, 95188 Issigau

Weitere Informationen https://wolfrum-immo.de E-Mail (Zentrale) info@wolfrum-immo.de
Telefon (Zentrale) 0 92 93 /800 50 46
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