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Die Immobilie

Einzug noch in diesem Jahr mdglich - entscheiden Sie sich schnell!

Nutzen Sie die Chance auf einen Neubau ohne Baustress und dennoch mit gentiigend Potenzial um die eigenen
Vorstellungen zu verwirklichen.

Uberzeugendes Raumangebot, praktisch und modern, aber auch sehr reprasentativ.

Dieses in hochwertiger Fertigbauweise errichtete Einfamilienhaus bietet eine groRztigige Wohnflache von ca. 178 m?
und wurde im Jahr 2023 neu errichtet und fertiggestellt.

Im Erdgeschoss des Hauses wird Sie der offene, Uber Eck angelegte Wohn-, Ess- und Kichenbereich begeistern. Der
Wohnmittelpunkt flir Inre Familie. Angrenzend an die Kiiche finden sie eine angenehm grof8e Speisekammer, die
genugend Platz flr Vorrate bietet. Die neuwertige Kliche vom Kiichenstudio Findeil® kann gegen Abldse Ubernommen
werden. Vom Wohn-Esszimmer fihren groBBe Terrassentlren in den AuBBenbereich und in den Garten. Zwei Zimmer
kénnen als Arbeits- und Gastezimmer eingerichtet werden. Ein Gaste-WC mit Dusche vervollstandigt diese Etage.

Ein gerader, raumsparender Treppenaufgang, fihrt zu den groRzligigen Zimmern im Obergeschoss. Dort finden Sie
zwei annahernd gleichgroR geschnittene Kinderzimmer, ein Arbeitszimmer, sowie das geraumige Badezimmer und das
Schlafzimmer mit angrenzendem Ankleidebereich.

Durch eine ausziehbare Treppe gelangen Sie in den Spitzboden, welcher als Stauraum gentgend Platz bietet.

Die hochwertigen Bodenbelage im gesamten Haus sind den heutigen Anspriichen entsprechend ausgewahlt worden.
Die Bader wurden durch eine Fachfirma (Firma Siegel aus Munchberg) eingebaut und ausgestattet. Die attraktive
AuBenansicht mit dem anthrazitfarbenen Sockelakzenten, die in gleicher Farbe gewahlten Fenster und auch die
Haustilre geben diesem Haus ein sehr ansprechendes, extravagantes aber dennoch zeitloses AuReres.

Die schlichte und dennoch ausdrucksstarke AuRenansicht sowie ein Walmdach pragen den wesentlichen Stil des
Hauses. Die AuBenanlagen sind noch vdllig frei zu gestalten, es stehen Ihnen alle Mdglichkeiten offen.

Das Einfamilienhaus ist voll unterkellert. Die gesamte, moderne Haustechnik wurde im Keller untergebracht. Ein
weiterer groBer Kellerraum hat barrierefreien Zugang zum Garten.

Die Ausstattung im Bereich der Energieeffizienz belduft sich auf modernste Technik. Um diesen Standard zu erreichen
wurde eine Luftwasserwarmepumpe, eine kontrollierte Be- und Entliftungsanlage, FuBbodenheizung, tw. elektrische
Rollladen und einiges mehr eingebaut.

Eine Zisterne dient zur Gartenbewasserung, konnte aber auch zur Brauchwassernutzung eingebunden werden.
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Flachen

Wohnflache 178 m?
Grundstlicksflache 800 m?
Zimmer insgesamt 7
Balkone 1

Zustand & ErschlieBung

Baujahr 2023

Zustand neuwertig

Keller voll unterkellert
Sonstiges

Immobilie ist verfigbar ab nach Absprache
Ausstattung

KG: Haustechnikraum, Waschkliche, Vorratskeller, Keller, Flur

EG: Kiche-Wohn-Esszimmer, Arbeitszimmer, Gastezimmer, Speisekammer, Duschbad, Diele
OG: Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank, 2 Kinderzimmer, Arbeitszimmer, Bad, Flur
DG: Bodenraum

Art der Ausstattung gehoben
Kiche Einbaukiiche
v/ Gaste-WC
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Lage & Infrastruktur

Dieses moderne Einfamilienhaus wurde am Stadtrand der Stadt Naila errichtet.

Inmitten der herrlichen Frankenwaldlandschaft, die zum Wandern und Erholen einladt, liegt die Kleinstadt Naila mit ca.
9.000 Einwohnern. Naila liegt im 6stlichen Frankenwald an den Ufern des Flisschens Selbitz. Die Hohenmarke am
Nailaer Bahnhof zeigt 501 Meter Uber Normalnull. Naila liegt an der Bahnstrecke Bad Steben-Bayreuth. Sie erreichen
Naila aber auch gunstig Uber die Autobahn A9 Minchen-Berlin, Ausfahrt Naila.

Von der Grundschule bis zum Gymnasium reicht die Schullandschaft. Kindergarten und Kinderhort- oder Krippe stehen
zur Verfigung. Zahlreiche Arzte, Fachérzte und ein Krankenhaus und natiirlich ein ausgezeichnetes Angebot im
Einzelhandel und auch bei GroBmarkten vervollstandigen die lebenswerte Infrastruktur.

Preise

Kaufpreis 469.000 €

Kauferprovision 2,98% inkl. gesetzl. MwSt
Energieausweis

Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Impressionen
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Kontakt

Weitere Informationen

https://wolfrum-immo.de

>

Wolifrum

Immobhilienberatung

wolfrum Immobilienberatung

Blumenstr. 2, 95188 Issigau

E-Mail (Zentrale) info@wolfrum-immo.de
Telefon (Zentrale) 0 92 93 /800 50 46
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