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Die Immobilie

Neubauflair bei Gebrauchtimmobilie, ohne Bau- und Renovierungsstress.

Dieses attraktiv gestaltete Einfamilienhaus ist ein Fertighaus der renommierten Marke OKAL mit sehr guter
Warmedammung.

Ab dem Jahr 2017 fanden aufwandige Umbau- und Modernisierungsarbeiten statt, die mit viel Liebe zum Detail
ausgefuhrt wurden.

Das Haus bietet jetzt einen modernen offenen ca. 50 m2 groBen Wohnbereich mit hellen Holzbalken als Raumteiler. Ein
moderner Holzofen sorgt fir angenehme Warme und Gemutlichkeit. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auch auf die
hibsche, nicht einsehbare Terrasse. Die Kiiche liegt anschlieBend an den Essbereich und ist derzeit mit einer
modernen Einbaukliche ausgestattet. Ein kleiner sep. Flur fihrt zum Schlafzimmer, den zwei Kinderzimmern (oder
Arbeitszimmern) und zum Bad. Das Badezimmer wurde 2018 komplett erneuert, mit einer FuBbodenheizung
ausgestattet und modern eingerichtet. Ebenso das Gaste-WC.

Im Dachgeschoss kann ein ca. 37 m? geraumiges Wohnstudio vielseitig genutzt werden. Auf dieser Etage gibt es noch
ein Gaste- oder Kinderzimmer und ein neuwertiges Duschbad.

Sowohl im Erdgeschoss, wie auch im Dachgeschoss wurden die Béden mit modernen Fliesen oder hochwertigem
Bodenbelag in Holzoptik ausgestattet.

Das massiv gemauerte Kellergeschoss bietet neben Waschkiiche und Heizungsraum weitere Kellerraume. Diese
kénnen je nach Bedarf als Vorrats-, Lager- oder Hobbyraum genutzt werden.

Ein pflegeleicht angelegter Garten umgibt das Haus. Begeistern wird Sie die schone Terrasse, die eingerahmt von einer
Grillhatte und einem Holzhaus mit Gartenwohnzimmer, einladt zu gemdutlichen Stunden mit der Familie oder mit
Freunden. Vervollstandigt wird das Angebot durch eine Garage, einen Carport und einen Gartenschuppen fur die
Gartengerate.

Um noch weitere Details zu getatigten Renovierungen zu erfahren, senden wir lhnen gerne eine ausfuhrlich
Beschreibung und Grundrissplane zum Haus.

Flachen

Wohnflache 160 m?
Grundstlcksflache 721 m?2
Zimmer insgesamt 7

Stellplatzart
Garagenstellplatze

Balkone
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Garage, Carport
2
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Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1985

Zustand gepflegt

Letzte Modernisierung 2020

Keller voll unterkellert
Sonstiges

Immobilie ist verfigbar ab nach Absprache
Ausstattung

KG: groBRer Kellerraume, Waschkiche, Heizung und Tankraum, Werkstatt, Keller mit Zugang zum Garten, Flur
EG: Kiche, offener Wohn-Essbereich, Schlafzimmer, Bad, 2 Kinderzimmer, WC, Flur, Windfang
DG: groBBes Wohnstudio, Gastezimmer, Duschbad, Flur

Art der Ausstattung gehoben

Heizungsart Zentralheizung

Befeuerung (o]

/Abstellraum /Géste-WC \/Kamin
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Lage & Infrastruktur

Dieses groRzlugige Einfamilienhaus mit Garten und Garage liegt in Ortsrandlage von Leupoldsgrun.

Die Gemeinde Leupoldsgrun liegt in 590 bis 630 m Hoéhe, am Rande zum Frankenwald, nur 7 km von der Stadt Hof
entfernt.

Leupoldsgrin hat sich bis heute seinen Dorfcharakter erhalten kénnen. Die ruhige und idyllische Lage zwischen
Frankenwald und Fichtelgebirge, die glinstige Verkehrsanbindung sowie die Nahe zur Kreisstadt Hof wirken sich sehr
positive aus.

Eine Kindertagesstatte mit Kinderkrippe befindet sich direkt im Ort.

Ein reges Gemeinde- und Vereinsleben wird Ilhnen das Eingewéhnen leicht machen.

Preise

Kaufpreis 329.000 €
Kauferprovision 2,98% inkl. gesetzl. MwSt
Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf
Energieausweis gliltig bis 04.04.2034
Endenergiebedarf 169 kWh/(m?2*a)
Primarenergietrager (o]
Energieeffizienzklasse F
Energieausweis-

Ausstellungsdatum 05.04.2024
Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Impressionen
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Kontakt

>

Wolifrum

Immobhilienberatung

wolfrum Immobilienberatung

Blumenstr. 2, 95188 Issigau

Weitere Informationen https://wolfrum-immo.de E-Mail (Zentrale) info@wolfrum-immo.de
Telefon (Zentrale) 0 92 93 /800 50 46
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