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"Die kleine Kneipe" - in einem Ortsbild pragenden
Haus Nahe Hof an der Saale
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Die Immobilie

Dieses stattliche Mehrfamilienhaus wurde in seinen Grundmauern vor 1900 errichtet und besticht durch seine
Massivbauweise. Ca. 108 m? Flache im Erdgeschoss umfasst die gastronomische Einrichtung. Eine kleine
Schankwirtschaft mit Kultstatus. Der gemttliche Gastraum mit Theke, angrenzender Kiiche und Speisekammer, ist voll
funktionsfahig. Die sanitaren Anlagen fir Gaste sind Uber einen kleinen Flur zuganglich und in guten, sehr gepflegtem
und teilweise erneuertem Zustand. Eine Terrasse hinter dem Haus beherbergt einen kleinen Biergarten.

Im Obergeschoss befindet sich eine groBzligige, moderne 4-Zimmer-Wohnung mit ca.111 m? Wohnflache. Dazu ein
schoner Balkon, ideal flr erholsame Stunden und lauschige Sommerabende.

Das Dachgeschoss bietet auf ca. 69 m? eine weitere Wohnung mit 3 Zimmern und ebenfalls einem Balkon.

Komfort und die Modernitat des Gebaudes unterstreichen bereits vielerlei getatigte Modernisierungen im gesamten
Haus.

Beide Wohnungen verfligen Uber eine zeitgemale Ausstattung. Das Badezimmer im Obergeschoss hat eine
bodengleiche Dusche. Hochwertige FuBbodenbelage und neue weille Zimmertlren sind ebenfalls vorhanden.

Die Immobilie verflgt Uber eine moderne Gas-Holz -Hybridheizung mit gro8zigigem Pufferspeicher zur
Effizienzsteigerung.

Zum Anwesen gehdrt eine gerdumige Scheune und ein Uberschaubares Grundstick.

Flachen

Wohnflache 287 m?
Grundstucksflache 657 m?
Nutzflache 108 m?
Zimmer insgesamt 10
Badezimmer 3
Stellplatze 2
Stellplatzart Freiplatz
AuBenstellplatze 2
Balkone 1

Zustand & ErschlieBung

Zustand gepflegt

Letzte Modernisierung 2018
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Sonstiges

Immobilie ist verfigbar ab nach Absprache

Ausstattung

KG: teilunterkellert - Lagerflache

EG: Gaststube, Klche, Speisekammer, sanitare Einrichtungen, Bad, Heizung

OG: Kliche (ohne Einbaukiiche), Wohn-Esszimmer, Arbeitszimmer, Kinderzimmer, Schlafzimmer, Abstellraum, Bad,
Diele, Balkon

DG: gr. Diele (Platz fur Kiche), Wohn-Esszimmer, Schlafzimmer, Arbeits- od. Kinderzimmer, Bad, Bodenkammer,
Balkon

Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Gas
\/Abstellraum \/Gartennutzung \/Géste-WC

Lage & Infrastruktur

Im Herzen des alten Ortsteils Lipperts, der zur Gemeinde Leupoldsgrin gehort, befindet sich dieses geraumige
Wohnhaus mit kleiner Kneipe.

Die Gemeinde Leupoldsgrun liegt in 590 bis 630 m Hoéhe, am Rande zum Frankenwald, nur 7 km von der Stadt Hof
entfernt.

Leupoldsgrin hat sich bis heute seinen Dorfcharakter erhalten kénnen. Die ruhige und idyllische Lage zwischen
Frankenwald und Fichtelgebirge, die glinstige Verkehrsanbindung sowie die Nahe zur Kreisstadt Hof wirken sich sehr
positive aus.

Die Gemeinde Leupoldsgrun bietet lhnen nach wie vor Einkaufsmoglichkeiten um den taglichen Bedarf direkt vor Ort
abzudecken. GroRBer Markte befinden sich in der nahe gelegenen Stadt Hof oder der Kleinstadt Selbitz.

Fur die Kleinsten im Dorf gibt es eine attraktive Kindertagesstatte mit Kinderkrippe.

Ein reges Gemeindeleben und eine Vielzahl an Vereinen wird Ilhnen das Eingewdhnen leicht machen.
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Preise

Kaufpreis 280.000 €
Kauferprovision 2,98% inkl. gesetzl. MwSt
Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf
Energieausweis gliltig bis 29.10.2034
Endenergiebedarf 287 kWh/(m?3*a)
Primarenergietrager Gas
Energieeffizienzklasse H
Energieausweis-

Ausstellungsdatum 30.10.2024
Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Impressionen
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Kontakt

>

Wolifrum

Immobhilienberatung

wolfrum Immobilienberatung

Blumenstr. 2, 95188 Issigau

Weitere Informationen https://wolfrum-immo.de E-Mail (Zentrale) info@wolfrum-immo.de
Telefon (Zentrale) 0 92 93 /800 50 46
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