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Die Immobilie

Diese kleine Uberschaubare Ein-Zweifamilienhaus mit Garten und Garage bietet Ihnen viele Méglichkeiten der Nutzung.
Ob als Kapitalanlage weiterhin vermietet oder fir Ihre eigene Familie mit Kindern.

Derzeit sind im Haus zwei abgeschlossene Wohnungen eingerichtet. Diese Wohnungen sind vermietet. Die groRere
Wohnung im Erdgeschoss verfligt tGber ca. 57 m? Wohnflache, die sich auf 3 Zimmern, Kiiche, Bad verteilen. Mit
gemutlichen 35 m2 kann die kleine Dachgeschosswohnung aufwarten.

Bei diesem Haus kénnen Sie ganz nach lhre eigenen Bedirfnissen die Etagen und auch die Zimmer aufteilen.

Das Haus wird mit Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 2006 beheizt und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Im
Laufe der Jahre wurden immer wieder erforderliche Renovierungen und Modernisierungen durchgefiihrt, wenngleich
ein Erwerber sicherlich weitere Malnahmen in Angriff nehmen wird, um einen zeitgemalen Wohnkomfort zu
gewahrleisten. Das Haus ist voll unterkellert. Die Waschkiiche bietet einen direkten Zugang zum Garten.

Umgeben wird das Haus von einem schonen, angenehm groRen Grundstiick mit altem Baum- und Strauchbestand. Ein
solide gemauertes Nebengebaude bietet viel Stauflache und eine Werkstatt fur Bastler. Im Anschluss an dieses
Gebaude wurde ein Uberdachter Freisitz geschaffen, der wie ein kleines Freiluftzimmer ist.

Eine Garage vervollstandigt das Angebot.

Flachen

Wohnflache 92 m?
Grundstucksflache 1.154 m?
Zimmer insgesamt 6
Stellplatze 1
Stellplatzart Garage
Garagenstellplatze 1

Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1958

Keller voll unterkellert
Sonstiges

Immobilie ist verfigbar ab Nach Absprache
zurzeit vermietet ja
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Ausstattung

KG: Waschkiche, 2 Kellerraume, Heizung, Flur

EG: Kiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Bad, Flur, Treppenhaus
DG: Kuche, Wohnen, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Bad, Flur, Treppenhaus
Spitzboden Stauflache

Art der Ausstattung Standard
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung (o]

Lage & Infrastruktur

Das Uberschaubare Wohnhaus liegt an einer Stichstrale ohne Durchgangsverkehr, am Ortsrand der kleinen Kurstadt
Bad Steben.

Bad Steben ist eine Marktgemeinde im oberfrankischen Landkreis Hof und das héchstgelegene bayerische Staatsbad.
GenieBen Sie das Flair dieser kleinen Kurstadt. Alles was Sie zum taglichen Leben benétigen, bietet Ihnen Bad Steben.
DaruUber hinaus steht Ihnen ein reichhaltiges kulturelles Angebot zur Verfliigung. Die schéne Landschaft des
Frankenwaldes die Bad Steben umgibt hat zu jeder Jahreszeit ihre Reize und man findet Ruhe und Erholung. Rund um
Bad Steben mit seinen Ortsteilen gibt es unzahlige Wandermoéglichkeiten auf gut markierten Wegen, die vom fast 730
Meter hohen Spitzberg bis in das Landschaftsschutzgebiet Froschbachtal, oder in das einzigartige Héllental, mit seinen
fast alpinen Hangen flhren.

Bad Steben liegt ca. 10 km &stlich der Autobahn A 9, Anschlussstelle 31 Berg/Bad Steben. Uber die Bahnstrecke Hof -
Bad Steben ist Bad Steben im Stundentakt an das Uberregionale Eisenbahnnetz angebunden.

Preise
Kaufpreis 129.000 €
Kauferprovision 2,98% inkl. gesetzl. MwSt
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Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf
Energieausweis gliltig bis 25.09.2031
Endenergiebedarf 328 kWh/(m?*a)
Primarenergietrager (o]
Energieeffizienzklasse H

Energi weis-

Auis?e(leliisgszastum 25.09.2021
Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Impressionen
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Kontakt

Weitere Informationen

https://wolfrum-immo.de
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wolfrum Immobilienberatung

Blumenstr. 2, 95188 Issigau

E-Mail (Zentrale) info@wolfrum-immo.de
Telefon (Zentrale) 0 92 93 /800 50 46
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