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Die Immobilie

Vom Mieter zum Eigentimer !

Die eigenen vier Wande und ein schénes Grundstlck - hier finden Sie Beides.

Nutzen Sie eine gute und gepflegte Grundsubstanz und gestalten Sie die Raumaufteilung nach eigenen Vorstellungen,
so wie lhre Familie es braucht.

Die 1952 solide erbaute Doppelhaushalfte wurde 1971/72 mit einem Anbau auf Keller- und Erdgeschossebene
erweitert. Somit stehen im Erdgeschoss neben einer angenehm groRen Wohnkliche auch ein grofes Wohn-Esszimmer
mit ca. 27 m? Flache zur Verfugung. GroRe Fenster und hochwertiges Holz-Parkett machen diesen Raum hell und
gemutlich. Zwei weitere Zimmer auf dieser Etage kdénnen individuell genutzt werden. Ein Gaste-WC wurde vor einigen
Jahren renoviert und neu eingerichtet.

Im Dachgeschoss befinden sich ein Schlaf- und zwei Kinderzimmer. Auf diesem Stockwerk steht ebenfalls ein WC zur
Verfligung.

Die Doppelhaushalfte ist voll unterkellert, wie bereits erwahnt auch der Anbau. Im Kellergeschoss des Altbaus wurde
ein Badezimmer eingerichtet mit Wanne und Dusche. Neben einer Waschkliche gibt es noch einen Abstell-, einen
Vorrats- und den Heizungsraum. Das Haus hat eine Gaszentralheizung aus dem Jahr 1993. Diese wurde 2022 teilweise
modernisiert. Im Anbau befindet sich ein groBer Hobbyraum mit Zugang zum Garten und eine Werkstatt auch mit
Zugang zum Garten.

Mit ca. 650 m? ist der Garten Uberschaubar in der Pflege und ideal zum Spielen und Toben fir lhre Kinder.

Ein neuer Eigentumer wird im Bereich der sanitaren Einrichtungen Modernisierungen in Erwagung ziehen, dennoch
wird er den Wert und das Potenzial dieser gepflegten Doppelhaushalfte erkennen kénnen.

Flachen

Wohnflache 115 m?
Grundstucksflache 652 m?
Zimmer insgesamt 6
Stellplatzart Garage
Garagenstellplatze 1

Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1952
Zustand gepflegt
Keller voll unterkellert
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Sonstiges

Immobilie ist verfigbar ab sofort

Ausstattung

KG: Hobbykeller, Waschklche, Bad, Heizung, Lagerkeller, Werkstatt

EG: Kiche, Wohn-Esszimmer, Schlafzimmer, Zimmer, WC, Flur, Diele, Windfang
DG: 3 Zimmer, WC, Flur

Spitzboden: Stauraum

Art der Ausstattung Standard
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Gas
\/Abstellraum /Géste—WC

Lage & Infrastruktur

Dieses Siedlungshaus befindet sich am Stadtrand der Stadt Schauenstein.

Die kleine Stadt mit nur knapp 2200 Einwohnern hat Ihren ganz eigenen Charme. Schauenstein befindet sich am
dstlichen Rand des Frankenwaldes auf einem Héhenzug in herrlicher Naturlage. Uber der Stadt thront das sogenannte
Schloss, eine ehemalige Ritterburg. Die Kleinstadt bietet Ihnen alles was Sie zum taglichen Leben benétigen. Schule,
Kindergarten und Kinderkrippe stehen hier ebenfalls zur Verfigung. Die nahe gelegenen Stadte Selbitz und
Helmbrechts vervollkommnen das Angebot.

Preise
Kaufpreis 135.000 €
Kauferprovision 3,57% inkl. gesetzl. MwSt.
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Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf
Energieausweis gliltig bis 10.11.2033
Endenergiebedarf 285 kWh/(m?*a)
Primarenergietrager Gas
Energieeffizienzklasse H

Energieausweis-

11.11.2023
Ausstellungsdatum
Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Impressionen
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Kontakt

>

Wolifrum

Immobhilienberatung

wolfrum Immobilienberatung

Blumenstr. 2, 95188 Issigau

Weitere Informationen https://wolfrum-immo.de E-Mail (Zentrale) info@wolfrum-immo.de
Telefon (Zentrale) 0 92 93 /800 50 46
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