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Die Immobilie

Ergreifen Sie die Chance, Ihren Wohntraum zu verwirklichen. Entdecken Sie ein geraumiges Wohnhaus, das
grofsztigigen Platz fur die ganze Familie bietet. Mit einer GrundstucksgréRe von 721 m? bietet dieses Anwesen mit 140
m?2 Wohnflache ein echtes Zuhause mit vielfaltigen Méglichkeiten. Das derzeit als Zweifamilienhaus genutzte Haus
ermoglicht eine flexible Raumnutzung und bietet Potenzial fir individuelle Gestaltungswiinsche.

Auf jeder Etage gibt es einen offenen Wohn-Essbereich mit Zugang zur Klche, der zum Verweilen und gemeinsamen
Beisammensein einladt. Die Erdgeschosswohnung kann zudem mit einer sonnigen Terrasse punkten. Die Bader beider
Etagen wurden 2009 aufgehtbscht und mit hellen Fliesen und Sanitareinrichtungen versehen.

Der Bodenraum im Dachgeschoss bietet viel Abstellflache. Im Kellergeschoss findet sich neben Heizungsraum und
Waschklche weiterer Stauraum oder Platz fur Hobbys.

Die Immobilie verfugt Uber einen schdnen Garten mit altem Baum- und Strauchbestand - eine grine Oase, die zum
Entspannen und GenieRen einladt.

Die grofRe Garage bietet Platz flr zwei Fahrzeuge. Weitere Stellflache generiert die gepflasterte Zufahrt.

Dank des sofortigen Verfugbarkeitsdatums kénnen Sie ohne Verzdégerung in Ihr neues Eigenheim einziehen und es
nach lhren Vorstellungen gestalten.

Flachen

Wohnflache 140 m?
Grundstucksflache 721 m?
Zimmer insgesamt 8
Stellplatzart Garage
Garagenstellplatze 2
Balkone 1

Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1964

Zustand gepflegt

Letzte Modernisierung 2009

Keller voll unterkellert
Sonstiges

Immobilie ist verfligbar ab sofort
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Ausstattung

KG: Waschkiche, Heizungskeller, 3 Kellerraume, Abstellraum, Flur

EG OG: Kuche, Wohn-Esszimmer, Kinderzimmer, Schlafzimmer, Bad, WC, Flur, Treppenhaus
DG: Bodenraum

Art der Ausstattung Standard

Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung (o]

Badausstattung Badewanne, Fenster

\/ Gartennutzung

Lage & Infrastruktur

Dieses groRzligige Haus befindet sich in der Kleinstadt Selbitz. Sie haben nur wenige Minuten um zu Fu in den
Stadtkern oder zum Bahnhof zu gelangen, aber auch nur wenige Minuten um eine Spaziergang Uber Wiesen und Felder
zu unternehmen.

Die kleine Stadt Selbitz bietet ihren Einwohnern eine angenehme Wohnqualitat. Hier finden Sie viele
Einkaufsméglichkeiten mit einem breit gefdcherten Sortiment. Arzte, Zahnarzt, Apotheke, Massagepraxen,
Seniorenheim, Schule und Kindergarten sind ebenfalls vor Ort.

Die Stadt schmiegt sich malerisch in das sogenannte Selbitztal, daher kommen auch Naturfreunde auf ihre Kosten und
kénnen die vielen Ausflugsmdglichkeiten nutzen.

Die Stadt Selbitz liegt an der Bahnstrecke Hof - Bad Steben und die BundesstraRe 173 fihrt, auch als
Autobahnzubringer zur A 9, an Selbitz vorbei.

Preise
Kaufpreis 136.000 €
Kauferprovision 3,57% inkl. gesetzl. MwSt.
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Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf
Energieausweis gliltig bis 25.10.2025
Endenergiebedarf 277 kWh/(m?*a)
Primarenergietrager (o]
Energieeffizienzklasse H

Energi weis-

Auis?e(leliisgszastum 26.10.2015
Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Impressionen
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Kontakt

Weitere Informationen

https://wolfrum-immo.de

>

Wolifrum

Immobhilienberatung

wolfrum Immobilienberatung

Blumenstr. 2, 95188 Issigau

E-Mail (Zentrale) info@wolfrum-immo.de
Telefon (Zentrale) 0 92 93 /800 50 46
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