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und Garage in ruhiger Lage von Konradsreuth

1% 2883 1972 CJl 684 m2 =6
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Die Immobilie

Dieses gepflegte Wohnhaus wurde im Jahr 1972 auf einem Erbpachtgrundstlick errichtet und besticht durch seine
grof3ziigige Raumaufteilung Uber zwei Etagen. Je nach individuellem Bedarf, kann im Dachgeschoss eine
Einliegerwohnung generiert werden.

Ob als groRztigiges Domizil flr die Familie oder als klassisches Mehrgenerationenhaus - hier stehen lhnen viele
Optionen offen.

Im Erdgeschoss bietet das geraumige Wohnzimmer Zugang zur sonnigen Terrasse. Vom Wohnzimmer aus gelangt man
in das Esszimmer und in die mit einer Einbauklche ausgestattete Kiche. Vervollstandigt wird diese Etage durch ein
Schlafzimmer, das Bad und ein WC. Auch ein Abstellraum fehlt nicht.

Das Dachgeschoss ist derzeit als Einliegerwohnung eingerichtet und hat einen kleinen Balkon. In einem der Zimmer
steht eine moderne Einbaukliche zur Verfigung. Das Badezimmer wurde im Zuge des Ausbaus zur Einliegerwohnung
neu und modern gestaltet. Das Bad im Erdgeschoss ist aus dem Gestehungsjahr, aber dennoch gepflegt.

Das Haus ist voll unterkellert und auch hier gibt es nochmals reichlich Stauraum sowie Platz fur Hobby- oder
Werkraume.

Zum Anwesen gehort ein schon angelegter Garten mit Gartenhaus, einem Gartenteich und einem Gemusegarten (auch
eine Zisterne ist vorhanden) - eine grine Oase, die zum Entspannen und GenielRen einladt. Eine Garage mit
gepflasterter Zufahrt runden das praktische Gesamtpaket optimal ab.

Flachen

Grundstucksflache 684 m?
Zimmer insgesamt 6
Stellplatzart Garage
Garagenstellplatze 1
Balkone 1

Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1972

Zustand gepflegt

Letzte Modernisierung 2016

Keller voll unterkellert
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Sonstiges

Verfuigbar ab sofort

Ausstattung

KG: Gaste-Arbeitszimmer, Waschkiche, Heizung, Heizéltank, 2 Kellerraume, Flur
EG: Klche, Esszimmer, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Bad, WC, Garderobe, Abstellraum, Flur, Terrasse
DG: Wohnen, Zimmer 1, Zimmer 2 (Kliche), Bad, Abstellraum, Flur, Balkon

Art der Ausstattung Standard
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung (o]

Ve Abstellraum v Gaste-WC

Lage & Infrastruktur

Das solide erbaute Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger Siedlungslage von Konradsreuth in einer AnliegerstraRe
ohne direkten Durchgangsverkehr.

Konradsreuth ist eine Gemeinde im oberfrankischen Landkreis Hof und liegt an der B 2 zwischen Minchberg und Hof
(Saale). Die Gemeinde Konradsreuth bietet Ihnen alles was Sie zum taglichen Leben benétigen, Metzger, Backer,
einem Einkaufsmarkt, Schule und Kindergarten, Arzte und Seniorenheim und ein reges Gemeindeleben.
Konradsreuth liegt nur wenige Kilometer von den Stadten Hof und Minchberg entfernt. Als Naherholungsgebiet liegt
der Untreusee fast unmittelbar in der Nachbarschaft.

Preise
Kaufpreis 235.000 €
Kauferprovision 2,98% inkl. gesetzl. MwSt
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Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf
Energieausweis gliltig bis 13.10.2036
Endenergiebedarf 221 kWh/(m?*a)
Primarenergietrager (o]
Energieeffizienzklasse G

Energi weis-

Auis?e(leliisgszastum 14.10.2026
Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Impressionen
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Kontakt

>

Wolifrum

Immobhilienberatung

wolfrum Immobilienberatung

Blumenstr. 2, 95188 Issigau

Weitere Informationen https://wolfrum-immo.de E-Mail (Zentrale) info@wolfrum-immo.de
Telefon (Zentrale) 0 92 93 /800 50 46
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