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Die Immobilie

Hier wird ein innerstadtisches Wohnhaus mit Potential zum Kauf angeboten. Das in solider Bauweise errichtete Haus
eignet sich, sowohl zur privaten Nutzung wie auch als Kapitalanlage. Es liegt unweit des Stadtzentrums, mit gutem
sozialen Umfeld und kurzen Wegen zu einer Vielzahl an Einkaufsmdéglichkeiten. In seinen Grundmauern wurde das
Haus ca. 1938 erbaut. Zum Anwesen gehoren ein groBes Gartengrundstick mit 1031 m? Flache und einer
Doppelgarage.

Auf 3 Etagen stehen 3 abgeschlossenen Wohnungen zur Verfugung. Die Wohnungen im Erd- und Obergeschoss weisen
jeweils eine Grundflache von ca. 92 m? auf. Die Wohnung im Dachgeschoss ist ca. 84 m? groR.

Der Eingang des Hauses befindet sich auf der Gartenseite. Ein grof8es Treppenhaus fihrt vom Erdgeschoss bis in das
Dachgeschoss. Grofe teilverglaste Turen fihren in die einzelnen Wohnungen.

Die Wohnung im Obergeschoss ist in manchen Bereichen schon etwas moderner gestaltet als die beiden anderen
Wohneinheiten. In der Kiiche kann eine Einbauklche ibernommen werden. Ebenso hat diese Wohnung eine kleine
verglaste Loggia. Die sanitaren Einrichtungen in den Wohnungen sind nutzbar, werden durch einen neuen Eigentimer
aber sicherlich eine Neuerung erfahren. Weitere Mallnahmen zur Modernisierung des Hauses zeigen wir Ihnen gerne
im Rahmen einer Besichtigung.

Das Haus ist voll unterkellert. Neben der Waschktche und dem Raum mit der Heizanlage, stehen mehrere Kellerabteile
zur Verfigung. Ein Keller ist mit einem Werkstattofen ausgestattet, da er als Bastel- oder Hobbyraum genutzt wurde.
Stauflache bietet auch der geraumige Spitzboden.

Eine Zufahrt neben dem Haus fuhrt zum Innenhof mit den Garagen und zum Eingangsbereich des Hauses. Dahinter
liegt ein groRes Grundstick mit altem Baumbestand.

Renovierungen sind erforderlich.

Das Haus ist bezugsfrei.

Flachen

Wohnflache 270 m?
Grundstucksflache 1.013 m?
Zimmer insgesamt 11
Stellplatze 2

Loggien 1
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Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1938

Zustand renovierungsbediirftig
Keller voll unterkellert
Sonstiges

Immobilie ist verfligbar ab sofort
Ausstattung

KG: Waschkiche, 3 Kellerraume, 2 Abstellraume, Flur

EG: Wohnung 1: Kiche mit Zugang zum Garten, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Bad, Garderobe, Flur
OG: Wohnung 2: Kiche, Speisekammer, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Bad, Garderobe, Flur, Balkon
DG: Wohnung 3: Kiiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Gastezimmer, WC, Diele, Kammer

Spitzboden: Stauflache

Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Gas

Badausstattung Badewanne, Fenster
Klche Einbaukiiche

\/ Abstellraum
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Lage & Infrastruktur

Dieses geraumige Wohnhaus befindet sich in zentraler, dennoch ruhiger Lage von Helmbrechts.

Helmbrechts ist eine attraktive Stadt im oberfrankischen Landkreis Hof und liegt unweit der Autobahn A 9 auf halber
Strecke zwischen Bayreuth und Hof. Helmbrechts gilt auch als das Eingangstor zum Frankenwald, einer beliebten
Natur-, Freizeit- und Wanderregion

Die Stadt Helmbrechts bietet ihren ca. 9000 Einwohnern eine sehr gute Infrastruktur und wartet mit einem vielfaltigen
kulturellen Angebot auf. Von Kindergarten Uber Grund- und Hauptschule bis zur Realschule stehen lhren Kindern alle
Moglichkeiten direkt vor Ort offen.

Preise

Kaufpreis

Kauferprovision

139.000 €

3,57% inkl. gesetzl. MwSt.

Energieausweis
Energieausweis-Art Bedarf
Energieausweis gultig bis 16.11.2034

Endenergiebedarf

268 kWh/(m?*a)

Primarenergietrager Gas
Energieeffizienzklasse H

Enerqi weis-

Auisfe?lz:sgsceiastum 17.11.2024
Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Impressionen

https://www.wolfrum-immo.de/immobilien/geraeumiges-2-3-familienhaus-mit-grossem-garten/



https://www.wolfrum-immo.de/immobilien/geraeumiges-2-3-familienhaus-mit-grossem-garten/

wolfrum-immo
Geraumiges 2 - 3 Familienhaus mit groBem Garten

https://www.wolfrum-immo.de/immobilien/geraeumiges-2-3-familienhaus-mit-grossem-garten/



https://www.wolfrum-immo.de/immobilien/geraeumiges-2-3-familienhaus-mit-grossem-garten/

wolfrum-immo
Geraumiges 2 - 3 Familienhaus mit groBem Garten

https://www.wolfrum-immo.de/immobilien/geraeumiges-2-3-familienhaus-mit-grossem-garten/



https://www.wolfrum-immo.de/immobilien/geraeumiges-2-3-familienhaus-mit-grossem-garten/

wolfrum-immo
Geraumiges 2 - 3 Familienhaus mit groBem Garten

https://www.wolfrum-immo.de/immobilien/geraeumiges-2-3-familienhaus-mit-grossem-garten/



https://www.wolfrum-immo.de/immobilien/geraeumiges-2-3-familienhaus-mit-grossem-garten/

wolfrum-immo
Geraumiges 2 - 3 Familienhaus mit groBem Garten

https://www.wolfrum-immo.de/immobilien/geraeumiges-2-3-familienhaus-mit-grossem-garten/



https://www.wolfrum-immo.de/immobilien/geraeumiges-2-3-familienhaus-mit-grossem-garten/

wolfrum-immo
Geraumiges 2 - 3 Familienhaus mit groBem Garten

https://www.wolfrum-immo.de/immobilien/geraeumiges-2-3-familienhaus-mit-grossem-garten/



https://www.wolfrum-immo.de/immobilien/geraeumiges-2-3-familienhaus-mit-grossem-garten/

wolfrum-immo
Geraumiges 2 - 3 Familienhaus mit groBem Garten

https://www.wolfrum-immo.de/immobilien/geraeumiges-2-3-familienhaus-mit-grossem-garten/



https://www.wolfrum-immo.de/immobilien/geraeumiges-2-3-familienhaus-mit-grossem-garten/

wolfrum-immo
Geraumiges 2 - 3 Familienhaus mit groBem Garten

https://www.wolfrum-immo.de/immobilien/geraeumiges-2-3-familienhaus-mit-grossem-garten/



https://www.wolfrum-immo.de/immobilien/geraeumiges-2-3-familienhaus-mit-grossem-garten/

wolfrum-immo
Geraumiges 2 - 3 Familienhaus mit groBem Garten

Kontakt

>

Wolifrum

Immobhilienberatung

wolfrum Immobilienberatung

Blumenstr. 2, 95188 Issigau

Weitere Informationen https://wolfrum-immo.de E-Mail (Zentrale) info@wolfrum-immo.de
Telefon (Zentrale) 0 92 93 /800 50 46
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