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Geraumiges Stadthaus mit Garage und Balkon im
Herzen von Helmbrechts
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Die Immobilie

Nutzen Sie das Angebot, flr einen guten Preis, Immobilienbesitzer zu werden. Ein Stadthaus mit Platz fur 2
Generationen oder fUr eine groRe Familie. Das kompakte Wohnhaus wurde 1920 in solider massiver Bauweise
errichtet. Die ca. 255 m? Wohnflache verteilen sich auf drei Wohnebenen. Im Erdgeschoss kénnen ca. 95 m? als
Wohnung genutzt werden. Das ausgebaute Dachgeschoss bildet zusammen mit der Wohnung im 1. Obergeschoss eine
grofsziigige zweite Wohneinheit. Hier finden Sie auf zwei Etagen mit ca. 160 m? Flache eine Wohnklche mit Essbereich,
ein Wohnzimmer, ein Kinder- oder Arbeitszimmer und ein gerdaumiges Schlafzimmer mit Ankleidezimmer. Auf dieser
Etage gibt es ein Badezimmer mit Wanne und ein sep. WC. Drei weitere Zimmer liegen im Dachgeschoss.

Das Stadthaus ist unterkellert. Im vorderen Bereich kann ein Felsenkeller und ein Kellerraum zur Lagerung genutzt
werden. Im hinteren Bereich (Anbau von 1975) konnte aufgrund der Hanglage des Stadthauses ein Gerateraum mit
groflem Fenster und eine Garage (Zufahrt Gber Parallelstralle) angebaut werden. Hier befindet sich auch die
Heizungsanlage (OL-Zentralheizung). Das Heizdl wird in einem Erdtank, der in der Einfahrt zur Garage versenkt wurde,
gelagert.

Die Zufahrt vor der Garage ist gepflastert und kann als Auto-Stellplatz genutzt werden. Auch ein kleiner Garten steht
zur Verflgung.

Flachen

Wohnflache 255 m?2
Grundstlcksflache 266 m?
Zimmer insgesamt 10

Stellplatzart

Garage, Freiplatz

Garagenstellplatze 2

Balkone 1

Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1920

Zustand gepflegt

Keller voll unterkellert

Sonstiges

Immobilie ist verfigbar ab nach Absprache
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Ausstattung

KG: Flur, Gewdlbekeller, Kellerraum, Flur, Heizung, Gerateraum, Garage
EG: Windfang/Flur, Zimmer, Durchgangsraum, Kiche, Abstellraum, Flur, WC, Duschbad, Zimmer, Dachterrasse/Balkon

OG: Wohnktche, Wohnzimmer, Kinderzimmer, Garderobe, Flur, WC, Bad, Ankleidezimmer, Schlafzimmer
DG: 3 Zimmer, Flur

Art der Ausstattung Standard
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung (o]

\/ Abstellraum

Lage & Infrastruktur

Wohnen in einem Stadthaus im Herzen der Stadt Helmbrechts. GenieBen Sie die kurzen Wege in die Innenstadt und zu
vielerlei Einkaufsmaoglichkeiten.

Helmbrechts ist eine attraktive Stadt im oberfrankischen Landkreis Hof und liegt unweit der Autobahn A 9 auf halber
Strecke zwischen Bayreuth und Hof. Helmbrechts gilt auch als das Eingangstor zum Frankenwald, einer beliebten
Natur-, Freizeit- und Wanderregion.

Die beschauliche Stadt Helmbrechts bietet ihren Einwohnern eine sehr gute Infrastruktur und wartet mit einem
vielfaltigen kulturellen Angebot auf. Von Kindergarten tUber Grund- und Hauptschule bis zur Realschule stehen lhren
Kindern alle Méglichkeiten direkt vor Ort offen.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten stehen lhnen in Helmbrechts zur Verfligung: Einzelhandel, moderne GroBmarkte und
vieles mehr.

Preise
Kaufpreis 149.900 €
Kauferprovision 3,57% inkl. gesetzl. MwSt.
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Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf
Energieausweis gliltig bis 29.07.2030
Endenergiebedarf 143 kWh/(m?*a)
Primarenergietrager (o]
Energieeffizienzklasse E

Energi weis-

Auis?e(leliisgszastum 30.07.2020
Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Impressionen
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Kontakt

Weitere Informationen

https://wolfrum-immo.de

>

Wolifrum

Immobhilienberatung

wolfrum Immobilienberatung

Blumenstr. 2, 95188 Issigau

E-Mail (Zentrale) info@wolfrum-immo.de
Telefon (Zentrale) 0 92 93 /800 50 46
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