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Die Immobilie

Die eigenen vier Wande mit herrlichem Garten in ruhiger Lage.

Ein Uberschaubares Hauschen flur 2-3 Personen. Hier kénnen Sie sich den Traum vom Eigenheim zu einem guten Preis
erflillen und nach den eigenen Vorstellungen gestalten. Das Haus bietet Ihnen eine gute Grundsubstanz. Die Kiliche ist
Uberschaubar. Der Wohnraum ist unterteilt in ein Wohn- und ein Esszimmer. Das Badezimmer bietet neben einer
Wanne auch eine Dusche.

Im Dachgeschoss finden Sie das Schlafzimmer und Ankleidezimmer. Des Weiteren stehen ein Kinderzimmer und ein
Abstellraum zur Verfigung. Die helle Diele kann als Arbeitsplatz genutzt werden.

Zum Haus gehort ein mit viel Liebe angelegter und gepflegter Garten. Von der sonnigen Terrasse hinter dem Haus
kénnen Sie den Blick tUber den Garten schweifen lassen. Im massiv erbauten Schuppen kann eine Werkstatt
eingerichtet werden und auch die Gartenmoébel und Gartengerate finden hier Platz.

Zwei Garagen befinden sich auf einem gegeniberliegenden kleinen Grundstiick, das zum Anwesen gehort.

Die Gesamtausstattung des Hauses ist als gepflegt zu bezeichnen. Das Haus wurde in einigen Bereichen bereits
modernisiert. So wurden 2020 im Dachgeschoss neue Kunststofffenster eingebaut und 2023 eine Klima-Warmepumpe
im Wohnbereich installiert. Ein neuer Eigentimer wird im Bereich Sanitar und Heizung sicherlich weitere Neuerungen
in Betracht ziehen.

Flachen

Wohnflache 86 m?
Grundstucksflache 761 m?2
Zimmer insgesamt a4
Stellplatzart Garage
Garagenstellplatze 2
Balkone 1

Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1896
Zustand gepflegt
Letzte Modernisierung 2022
Sonstiges

Immobilie ist verfligbar ab sofort
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Ausstattung

KG: teilunterkellert - Lagerkeller/Hausanschllsse
EG: Kiche, Esszimmer, Wohnzimmer, Bad, Diele, Windfang
DG: Schlafzimmer, Kinderzimmer, Ankleidezimmer, Diele, Abstellraum, Flur

Art der Ausstattung Standard

Befeuerung Elektro

/ Abstellraum

Lage & Infrastruktur

Dieses Einfamilienhaus mit seinem schonen Garten liegt in der Gemeinde Gattendorf. Gattendorf ist eine kleine
attraktive Gemeinde im oberfrankischen Landkreis Hof. Sie bietet seinen rund 1200 Einwohnern ein naturnahes
Wohnen und Leben umgeben von Wiesen und Waldern. Kurze Wege in die umliegenden Orte, wie Regnitzlosau oder
auch die Stadt Hof und eine hervorragende Anbindung an das StraBen- und Autobahnnetz.

Preise
Kaufpreis 107.000 €
Kauferprovision 3,57% inkl. gesetzl. MwSt.
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Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf
Energieausweis gliltig bis 03.07.2034
Endenergiebedarf 258 kWh/(m?*a)
Primarenergietrager Strom
Energieeffizienzklasse H

Energieausweis-

04.07.2024
Ausstellungsdatum
Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Impressionen
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Kontakt

>

Wolifrum

Immobhilienberatung

wolfrum Immobilienberatung

Blumenstr. 2, 95188 Issigau

Weitere Informationen https://wolfrum-immo.de E-Mail (Zentrale) info@wolfrum-immo.de
Telefon (Zentrale) 0 92 93 /800 50 46

https://www.wolfrum-immo.de/immobilien/klein-aber-mein-attraktives-und-gepflegtes-einfamilienhaus-mit-garten-und-garagen-in-
gattendorf/



https://www.wolfrum-immo.de/immobilien/klein-aber-mein-attraktives-und-gepflegtes-einfamilienhaus-mit-garten-und-garagen-in-gattendorf/
https://www.wolfrum-immo.de/immobilien/klein-aber-mein-attraktives-und-gepflegtes-einfamilienhaus-mit-garten-und-garagen-in-gattendorf/

