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Kleine Bierkneipe mit Biergarten und 2 Wohnungen
im Herzen von Helmbrechts
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Die Immobilie

Im Herzen von Helmbrechts steht dieses Wohn- und Geschaftshaus. Im Erdgeschoss dieser individuellen Immobilie
wurde bisher eine Kneipe betrieben. Diese verpachtete Gaststatte - Buck Hannes - verfugt Uber ca. 80 m? Nutzflache
einschliel8lich der Sanitarraume. Auch ein kleiner Biergarten gehoért dazu. Weitere Raumlichkeiten, in denen unter
anderem die Haustechnik untergebracht ist, liegen im Kellergeschoss.

Im Obergeschoss befindet sich die vom Pachter genutzte Wohnung mit 3 Zimmern und Bad mit einer Wohnflache von
ca. 66 m2. Die Pachterin nutzte die Kliche der Gaststatte.

Die Wohnung im Dachgeschoss mit ca. 49 m2 Wohnflache verfugt Uber 3 Zimmer, Kiche und Bad. Diese Wohnung
begeistert mit einem sehr schdénen Ausblick bis in das Fichtelgebirge.

In beiden Wohnungen wurden bereits Kunststofffenster eingebaut und im Jahr 2015 wurde die Heizungsanlag erneuert.

Auf teilweise befestigte Grundstiick kann im Sommer als Biergarten oder im Winter als Stellflache fir PKW genutzt
werden.

Aus gesundheitlichen Griinden wurde der Pachtvertrag durch den Pachter aufgekindigt.

Flachen

Wohnflache 200 m?
Grundstlicksflache 322 m?
Nutzflache 116 m?
Zimmer insgesamt 7

Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1906

Zustand renovierungsbediirftig
Letzte Modernisierung 2015

Keller voll unterkellert
Sonstiges

Immobilie ist verfugbar ab sofort
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Ausstattung

KG: Heizung, Lagerraume

EG: Gaststatte: 2 Gastraume, Kiche, WC-Anlagen, Flur, Treppenhaus

OG: Wohnzimmer, Kinderzimmer, Schlafzimmer, Flur, Bad, Treppenhaus

DG: Kiiche, Wohnen, Ess- oder Arbeitszimmer, Schlafzimmer, Bad, Flur, Treppenhaus
Spitzboden: Stauflache

Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Gas
v Abstellraum v Gaste-WC

Lage & Infrastruktur

Das teilweise gewerblich genutzte Haus befindet sich im Kern der Stadt Helmbrechts und dennoch in ruhiger Lage

direkt gegenliber des beschaulichen Volkparks.

Helmbrechts ist eine attraktive Stadt im oberfrankischen Landkreis Hof und liegt unweit der Autobahn A 9 auf halber
Strecke zwischen Bayreuth und Hof. Helmbrechts gilt auch als das Eingangstor zum Frankenwald, einer beliebten

Natur-, Freizeit- und Wanderregion.

Die beschauliche Stadt Helmbrechts bietet ihren Einwohnern eine sehr gute Infrastruktur und wartet mit einem
vielfaltigen kulturellen Angebot auf. Von Kindergarten tUber Grund- und Hauptschule bis zur Realschule stehen lhren

Kindern alle Méglichkeiten direkt vor Ort offen.

Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten stehen lhnen in Helmbrechts zur Verfligung: Einzelhandel, moderne GroBmarkte und

vieles mehr.

Preise

Kaufpreis 75.000 €

Kauferprovision 3,57% inkl. gesetzl. MwSt.
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Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf
Energieausweis gliltig bis 24.07.2033
Endenergiebedarf 303 kWh/(m?*a)
Primarenergietrager Gas
Energieeffizienzklasse H

Energi weis-

Auis?e(leliisgszastum 25.07.2023
Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Impressionen
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Kontakt

>

Wolifrum

Immobhilienberatung

wolfrum Immobilienberatung

Blumenstr. 2, 95188 Issigau

Weitere Informationen https://wolfrum-immo.de E-Mail (Zentrale) info@wolfrum-immo.de
Telefon (Zentrale) 0 92 93 /800 50 46
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