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Kleines Traumhaus mit groBem Grundstuck im
Frankenwald - Ortsrandlage
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Die Immobilie

Sie lieben die Natur und winschen sich einen Garten zur Selbstversorgung?

Dieses kleine Uberschaubare Hauschen bietet Innen beides. Die Natur vor der Hausture und ein groBes Grundstick mit
Obstbaumwiese, groem Gewachshaus und herrlichem Gemusegarten.

Ab dem Jahr 2018 wurde das Haus von Grund auf erneuert / entkernt. Durch Entfernen der Trennwande im
Erdgeschoss, entstand ein ca. 35 m2 groBer gemutlicher Wohnraum mit Essecke und Kiche. Der Holzbeistellherd in der
Kiiche sorgt fiir wohlige Warme. Der rustikale Fliesenboden gibt dem Raum ein ganz besonderes Flair. Uber den Flur
gelangt man in den angrenzenden Anbau. Hier wurde ein Badezimmer eingerichtet und ein geraumiger
Hauswirtschaftsraum. Dieser Raum ist fast wie eine zweite Kiiche gestaltet. Hier kdnnen Sie alle geernteten Frichte
des Gartens saubern und weiter verarbeiten. Mitten im Raum flhrt eine Raumspartreppe in den Spitzboden des
Anbaus. Dieser Raum wurde ausgebaut und als Arbeitszimmer (Homeoffice) eingerichtet.

Im Dachgeschoss des Haupthauses wurden ebenfalls Zwischenwande entfernt um ein gro8es Zimmer zu erhalten. Das
Zimmer verfugt Uber einen Schlaf- und einen kleinen netten Wohnbereich. Eine weitere Raumspartreppe flihrt in den
Spitzboden des Haupthauses. Der ausgebaute Raum dient als Nah- und Gastezimmer. In diesem, sowie in dem
ausgebauten Spitzboden Uber dem Anbau wurden, um effektiven Stauraum zu schaffen, Regale in die Dachschragen
eingebaut.

Lieben werden Sie die groRziigige Uberdachte Terrasse, die im Sommer zu einem zweiten Esszimmer wird. GenielRen
Sie hier die schone Aussicht Uber den Garten hinweg und Gber Wiesen und Felder. Eine weitere Terrasse liegt vor dem
Haus im Eingangsbereich und hinter dem Carport.

Das Haus ist teilunterkellert. Der gut temperierte Kellerraum hat eine angenehme GréRe und eignet sich hervorragend
zur Vorratshaltung.

Die Lage des Hauses und das dazugehdrende Grundstlck ist ein Traum fur alle Ruhesuchenden und fur Eigentimer,
die sich gerne selbst versorgen méchten. Ein an das Carport angebautes groRes Gewachshaus bietet ungeahnte
Mdéglichkeiten. Dazu zahlreiche Obst- und Nussbaume, Obststraucher und eine Vielzahl pflegeleichter Hochbeete
kénnen mit Nutz- oder Blihpflanzen bestlickt werden. Zur Bewasserung des Gartens steht ausreichend Wasser aus
einer 9000 | unterirdischen Beton-Zisterne und aus 6 x 1000 | Regenwassersammelbehaltern zur Verfligung.

Gerne lassen wir IThnen eine Aufstellung Uber die getatigten Modernisierungs- und Renovierungsarbeiten, die im und
am Haus ausgefihrt wurden zukommen.
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Flachen

Wohnflache 99 m?
Grundstucksflache 4.550 m?

Zimmer insgesamt 4

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Stellplatze 4

Stellplatzart Carport, Freiplatz
Carport-Stellplatze 4

Balkone 1

Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1938

Zustand renoviert

Letzte Modernisierung 2020

Keller voll unterkellert
Sonstiges

Immobilie ist verfugbar ab nach Absprache
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Ausstattung

KG: teilunterkellert: Lagerkeller

EG: offenes Wohnen mit Esszimmer und Kiche, Bad, Hauswirtschaftsraum, Flur

DG: groBes Zimmer (Wohnen und Schlafen), Flur

Spitzboden Wohnhaus: Arbeitszimmer - bietet Stauraum in den Dachschragen, ausreichend Platz flr zwei groRe
Arbeitstische und zwei Gastebetten.

Spitzboden Anbau: 2. Arbeitszimmer - bietet ebenfalls Stauraum in den Dachschragen, Platz fir einen 3 m langen
Schreibtisch und einen Buroschrank.

Art der Ausstattung Standard

Heizungsart Ofenheizung
Bodenbelag Fliesen
Badausstattung Badewanne, Fenster

Lage & Infrastruktur

Dieses schone Anwesen mit Selbstversorger Grundsttlick liegt in einem Ortsteil der Kleinstadt Schwarzenbach am Wald,
in herrlich ruhiger Lage.

Die Stadt Schwarzenbach am Wald mit ca. 4300 Einwohnern, liegt am FuBe der héchsten Erhebung des Naturparks
Frankenwald - dem Débraberg mit 795 m - direkt auf der Wasserscheide Rhein-Elbe.

In Schwarzenbach am Wald und den 42 zur Gemeinde zadhlenden kleinen Erholungsorten, die ringsum im Wald, auf
Hohen oder in versteckten Wiesentalern liegen, steht Ihnen eine gute Infrastruktur zur Verfliigung.

Mit seinen offentlichen Einrichtungen wie Hallenbad, Skilift, Blucherei und vielen hundert Kilometern Wanderwegen
bietet die Stadt einen besonderen Freizeitwert. Natur und Landschaft splren Sie Schritt fur Schritt.

Preise
Kaufpreis 179.000 €
Kauferprovision 2,38% inkl. gesetzl. MwSt.
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Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf
Energieausweis gliltig bis 02.05.2032
Endenergiebedarf 201 kWh/(m?*a)
Primarenergietrager Holz
Energieeffizienzklasse G

Energi weis-

Auis?e(leliisgszastum 03.05.2022
Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Impressionen
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Kontakt

Weitere Informationen

https://wolfrum-immo.de
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wolfrum Immobilienberatung

Blumenstr. 2, 95188 Issigau

E-Mail (Zentrale) info@wolfrum-immo.de
Telefon (Zentrale) 0 92 93 /800 50 46
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