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Wohnen auf einer Ebene fur handwerklich
Geschickte
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Die Immobilie

29Ein Bungalow zu einem gunstigen Preis - ideal fir handwerklich geschickte Immobilienkaufer.

Erwerben Sie einen etwas in die Jahre gekommenen massiv gemauerten, soliden Bungalow. Er bietet eine angenehm
groRBe Wohnflache von ca. 150 m? und dazu einen schonen, groRen Garten mit herrlichem alten Baumbestand, eine
Garage und noch Nebengebaude fur Hobby und Freizeit.

Hier kdnnen Sie auf einer Ebene wohnen, oder auch das teilweise ausgebaute Dachgeschoss (nicht in die Wohnflache
eingerechnet) bei mehr Platzbedarf nutzen. Der Eingangsbereich fuhrt direkt in das Herzstiick des Einfamilienhauses,
in die grof3e Diele. Von dort erstrecken sich zur rechten Haushalfte der Wohnbereich mit Kiiche und Esszimmer. In der
linken Haushalfte finden Sie die Schlaf- und Kinderzimmer und ein Arbeitszimmer vor.

Im Bereich des Hauseinganges befindet sich ein schoner Gberdachter Freisitz mit offenem Kamin.

Die sanitaren Einrichtungen sind noch aus dem Gestehungsjahr. In diesem Bereich wie auch bei den Fenstern, den
FuBbdéden und der Heizung wird ein neuer Eigentiimer im Rahmen von Modernisierungsarbeiten sicher eine Neuerung
anstreben.

Das Einfamilienhaus ist vollstandig unterkellert. Neben Heizungsraum, Oltankraum und Waschkiiche, kénnen mehrere
Kellerraume als Lager- und Vorratsraume genutzt werden und ein groRer Keller bietet sich als Hobbyraum an.

Flachen

Wohnflache 150 m?
Grundstucksflache 1.602 m?
Zimmer insgesamt 6
Stellplatze 1
Stellplatzart Garage
Garagenstellplatze 1
Balkone 1

Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1969

Keller voll unterkellert
Sonstiges

Immobilie ist verfigbar ab sofort
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Ausstattung

KG: Waschkiiche, WC, Heizung, Oltankraum, 3 Vorratskeller, Hobbykeller, Flur
EG: Klche, Abstellraum, Esszimmer, Wohnzimmer, 2 Kinderzimmer, Arbeitszimmer, Schlafzimmer, WC, Bad, Diele
DG: teilausgebaut, Stauraum

Art der Ausstattung Standard
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung (o]
/Abstellraum \/Géste-WC

Lage & Infrastruktur

Dieser Bungalow liegt etwas versteckt Gber eine kleine Zufahrt zuganglich, in dérflicher, zentraler Lage in einem
Ortsteil der Stadt Schwarzenbach am Wald.

Die Stadt Schwarzenbach am Wald mit ca. 5400 Einwohnern wurde zur "Waldhauptstadt 2022/2023" geklrt und dies
nicht ohne Grund. Die kleine Stadt liegt am FuRe der héchsten Erhebung des Naturparks Frankenwald - dem Ddbraberg
mit 795 m - direkt auf der Wasserscheide Rhein-Elbe umgeben von Wald und unberihrter Natur.

In Schwarzenbach am Wald und den 42 zur Gemeinde zahlenden kleinen Erholungsorten, die ringsum im Wald, auf
Hohen oder in versteckten Wiesentalern liegen, steht Ihnen eine gut Infrastruktur zur Verfigung.
Einkaufsmoglichkeiten bieten sowohl der gut sortierter Einzelhandel wie auch verschiedene Einkaufsmarkte.

Mit seinen 6ffentlichen Einrichtungen wie Hallenbad, Blicherei, Skilift, Langlaufloipen, Mountainbike - Strecken und
vielen hundert Kilometern Wanderwegen bietet die Stadt einen besonderen Freizeitwert. Natur und Landschaft splren
Sie Schritt fUr Schritt.

Preise
Kaufpreis 159.000 €
Kauferprovision 3,57% inkl. gesetzl. MwSt.
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Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf
Energieausweis gliltig bis 27.06.2033
Endenergiebedarf 244 kWh/(m?*a)
Primarenergietrager (o]
Energieeffizienzklasse G

Energi weis-

Auis?e(leliisgszastum 28.06.2023
Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Impressionen
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Kontakt

>

Wolifrum

Immobhilienberatung

wolfrum Immobilienberatung

Blumenstr. 2, 95188 Issigau

Weitere Informationen https://wolfrum-immo.de E-Mail (Zentrale) info@wolfrum-immo.de
Telefon (Zentrale) 0 92 93 /800 50 46
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